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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Rosendal Stérre nr 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Rosendal Storre nr 3 intygar att resultatrékningen och balansrakningen i &rsredovisningen har
faststéllts pa ordinarie foreningsstamma den 2026-05-21. Foreningsstamman besl utade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten
skafordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originaen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Rosendal Stérre nr 3 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1937.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 44 bostadsrdtter om totalt 3 052 kvm och 10 lokaler om 619 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 4 638 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anneli Levin Ordférande
Leon Ingemar Gustafsson Suppleant

Mikaela Eva Maria Lindstedt Suppleant

Allan Lars-Géran Térn Styrelseledamot
Eva-Lotta Holm Styrelseledamot
Jesper Svanholm Styrelseledamot
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Valberedning

Joar Sundman
David Freiholtz

Firmateckning

Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna och firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Joel Lindberg Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2019 e Besiktning av fyra hyresldgenheter - 10 500 kr
Systematiskt brandskyddsarbete - 91367 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - 18 938 kr
Malning av taket - 239 946 kr
Renovering av kdk i en hyresratt - 43 580 kr
Besiktning av hela hisssystemet - 10 418 kr
Besiktning av eldstdder - 5 338 kr
Atg(’jrdonde av vattenskador - 47 750 kr
Vdrdering av hyreslokaler och garageplatser - 18 562 kr
Byte av en dorroppnare - 28 114 kr
Ta fram en underhdllsplan - 42 565 kr
Nya varmeslingor pé taket - 212 245 kr

2020 e Underhdll av fénster fér en hyreslagenhet - 61244 kr
Byte av grundvattenpump i fjdrrvarmecentralen - 19 456 kr
Byte av armaturer, termostat och timer i tvattstuga och torkrum - 20 500 kr
Byte av en dérréppnare - 28 066 kr
Byte av rostig radiator - 34 000 kr
Atgdrder med anledning av den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) - 52 509 tkr
Underhdll av altan och plattak fér en hyresldgenhet - 70 494 kr
Ytbehandling av ekpanelerna i gatuplanet - 277 360 kr

Malning av dérrarna mot gdarden - 11 968 kr

2021 e Kontrollera rékkanaler och installera nya rékgasflaktar pd taket - 105 993 kr

Mala och renovera fénster och balkongdérrar mot gatan - 598 917 kr

Spola avloppsstammar i ldgenheter och lokaler samt placera nya avluftare pé& taket - 135 541 kr

[ v | Syo50jxCWe-SJnq_sg0ZI
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,&rsredovisning 2025

2022 e Filma/spola liggande stammar i kallaren - 14 083 kr
Byta en lanternin p& gdrden - 28 676 kr

Méla och renovera sop- och cykelrummet samt kéllargolv - 147 259 kr

2023 e Sotning av eldstader (sker vart 3e &r) och brandskyddskontroll (sker vart é6e &r) - 35 753 kr
Besiktning av och underhdllsatgérder i féreningens tre hyresréatter - 10 067 kr
Installation av laddboxar i garaget - 536 000 kr (exkl bidrag 50%)

Filma/spola liggande stammar i kallaren - 14 974 kr

2024 e OVK + rensning av ventilationskanaler (sker vart ée &r) - 52 881 kr
Hissrenovering Elevate Stockholm och Gummesson Hisskonsult - 2 721 063 kr
Takarbeten, besiktning samt &tgérd av brister/fel - 61717 kr
Konvertering lysrér till LED i gemensamma utrymmen - 125 764 kr
Garagestddning - 17 909 kr

2025 e Ytbehandling av ekpaneler i gatuplan - 44 735 kr

Planerade underhall

2026 e Atgarder med anledning av den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) - 50 000 kr
Renovering av balkonger - 2 000 000 kr
Malning hiss Sankt Paulsgatan 20 - 100 000 kr

2027 e Se underhdllsplanen fér &r 2027 och &ren darefter

Avtal med leverantérer

Bredband/Fiber
Ekonomisk férvaltning
El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Hissar
Klottersanering
Snoérodjning och varmeslingor
Soph&dmtning
Sophdmtning
Stddning

Vatten

Bredband?2

SBC

Ellevio och Fortum Markets / GodEl
Akerlunds Fastighetsservice
Stockholm Exergi

Elevate Stockholm

XLNT Allservice

Dimson

Liselotte Loof Atervinning
Stockholm Vatten

Swedal Fastighet Service
Stockholm Vatten

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut 6kade drsavgifterna med 30% i januari 2025

Férdndringar i avtal

| samband med inférande av Individuell Matning och Debitering (IMD) bytte vi leverantdr frdn Fortum till

GodEl.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3212080 2781345 2503919 2380 630
Resultat efter fin. poster 1132 628 -2 407 546 -439 524 -259 697
Soliditet (%) 85 90 95 94
Yttre fond 1934 665 4 447 071 3925146 3077175
Taxeringsvarde 149 400 OO0 148 OO0 000 148 OO0 000 148 000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 318 252 219 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 271 231 249 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 264 153 107 79
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 14 14 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 165 132 124
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 17 19 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 179 196 164 153

Rdantekdanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 6 870 205 - - 6 870 205
Uppldtelseavgifter 7 382 239 - - 7 382 239
Fond, yttre 4 447 O71 2753403 240 997 1934 665
underhdll
Balanserat resultat -9 485 227 345 857 -240 997 -9 380 366
Arets resultat -2 407 546 2 407 546 1132 628 1132 628
Eget kapital 6806743 (o] 1132 628 7 939 371
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -9 139 370

Arets resultat 1132 628

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -240 997

Totalt -8 247 739

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 51163

Balanseras i ny rdkning -8 196 576

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 3212 080 2781345
Ovriga rérelseintakter 3 142 855 332296
Summa rérelseintdkter 3354 935 3113 641

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1882 438 -4 996 322
Ovriga externa kostnader 9 -217 987 -172 578
Personalkostnader 10 -101 896 -88 259
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -42 660 -365 484
Ovriga rérelsekostnader -15 871 0]
Summa rorelsekostnader -2 260 852 -5 622 643
RORELSERESULTAT 1094 083 -2509 002

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 38 585 101 495
Rantekostnader och liknande resultatposter L -40 -39
Summa finansiella poster 38 545 101456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1132 628 -2 407 546
ARETS RESULTAT 1132 628 -2 407 546
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 4 432 497 4 226 455
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 14 117 095 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 4 549 592 4226 455
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 549 592 4226 455

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 559778 4 869
Ovriga fordringar 15 133 054 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 145 623 109 053
Summa kortfristiga fordringar 838 455 114 362

Kassa och bank

Kassa och bank 1330128 1305907
SBC klientmedel i SHB 2 627 029 1913332
Summa kassa och bank 3957157 3219 239
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4795 612 3333601
SUMMA TILLGANGAR 9345204 7 560 056
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 252 444 14 252 444

Fond for yttre underhdll 1934 665 4 447 071

Summa bundet eget kapital 16 187 109 18 699 515

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 380 366 -9 485 227

Arets resultat 1132 628 -2 407 546

Summa ansamlad férlust -8 247 738 -11892 772

SUMMA EGET KAPITAL 7 939 371 6806743

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder (0] 43 683

Summa langfristiga skulder (0] 43 683

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 437 824 222 997

Skatteskulder 28 404 13154

Ovriga kortfristiga skulder 42 090 73 890

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 897 515 399 589

Summa kortfristiga skulder 1405 833 709 630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 345 204 7 560 056
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1094 083 -2509 002
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 42 660 365 484

1136 743 -2143 518
Erhéllen ranta 40 430 111 620
Erlagd ranta -40 -39
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1177133 2031937
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -725 938 320
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 696 203 307 254
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1147 398 -1724 362
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -365 797 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -365 797 (0]
Finansieringsverksamheten
Depositioner -43 683 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -43 683 (o]
ARETS KASSAFLODE 737 918 -1724 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3219 239 4943 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3957157 3219 239
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosendal Stérre nr 3 dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,34 %
Yttertak 0,39 %
Fasader 0,46 %
Balkonger 0,34 %
Fonster 0,37 %
Stamledningar VA 0,55 %
Stamledningar Varme 0,34 %
Styr & 6vervakning 0,55 %
El 0,55 - 6,66 %
Hissar 0,39 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 908 379 720 360
Hyresintdkter bostdder 304 884 295 653
Hyresintakter lokaler 90 519 88 968
Hyresintdkter lokaler, moms 1160 O14 1117 871
Hyresintdkter garage 370 440 252 540
Hyresintdkter garage, moms 239 412 183 588
Hyresintakter férrdd 15 384 15 324
Hyresintéakter férrdd, moms 7 200 7 200
Deb. fastighetsskatt 2928 2 664
Deb. fastighetsskatt, moms 61208 56 500
Elintakter laddstolpe moms 23 629 30280
Avfallshantering, moms 13 000 2000
Dréjsmalsréanta ] 176
Pantsdattningsavgift (0] 2 865
Overlatelseavgift 1470 4179
Administrativ avgift, moms 1176 392
Administrativ avgift 2 450 784
Vidarefakturerade kostnader 9 982 0]
Ores- och kronutjémning 5 1
Summa 3212080 2781345
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutj@mning 5 1
Ovriga erhélina bidrag 13 230 265 293
Ovriga intdkter -49 014 6 470
Forsakringsersattning 46 052 60 533
Atervunnen moms 132 587 0]
Summa 142 860 332297
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Brf Rosendal Stérre nr 3
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 58 742 61803
Fastighetsskotsel utdver avtal 34179 43 957
Stddning enligt avtal 66 507 85 444
Sotning 1593 0]
Hissbesiktning 5068 4 832
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 52 881
Brandskydd 17 455 10 634
Myndighetstillsyn 2175 0]
Gardkostnader 1911 0
Gemensamma utrymmen 524 4916
Garage/parkering 2 849 2 400
Snéréjning/sandning 15 916 28 719
Mattvéatt/Hyrmattor 6150 6263
Férbrukningsmaterial 1038 671
Summa 214107 302522
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9 227 0]
Hyresldgenheter (0] 10 936
Tvattstuga 20 409 9759
Trapphus/port/entr 0 1681
Dérrar och l&s/porttele 4 829 63 475
VVS 176 616 117 666
Varmeanlaggning/undercentral 35 416 0
Ventilation 5040 0]
Elinstallationer 5076 135 910
Hissar (0] 35051
Tak 34178 63 963
Garage/parkering 5520 22 231
Vattenskada (0] 45 991
Skador/klotter/skadegérelse 5663 11 831
Summa 301975 518 494
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 51163 -798
Hiss (0] 2 665576
Balkonger/altaner 0] 88 625
Summa 51163 2753 403
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 103 350 63997
Uppvdrmning 626 500 765 420
Vatten 98 865 78 566
Sophamtning/renhdllining 124 681 141 003
Grovsopor 4 574 0
Summa 957 970 1048 987
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 16 542 65125
Bredband 105 652 91183
Fastighetsskatt 235 028 216 610
Summa 357 222 372918
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0 738
Tele- och datakommunikation 1735 1705
Juridiska &tgdarder 22 991 0
Inkassokostnader 1384 5889
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0]
Revisionsarvoden extern revisor 27 959 27 166
Styrelseomkostnader 1060 800
Fritids och trivselkostnader 2797 2121
Féreningskostnader 5593 5280
Férvaltningsarvode enl avtal 100 634 104 805
Overlatelsekostnad 1865 4012
Pantsattningskostnad (0] 4190
Administration 8 917 5174
Konsultkostnader 30 570 10 697
Bostadsrdtterna Sverige 6230 0]
Ovriga externa kostnader 6250 0
Summa 217 987 172 578
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 80 000 72 000
Arbetsgivaravgifter 21896 16 259
Summa 101896 88 259
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Droéjsmdlsranta (0] 39
Kostnadsranta skatter och avgifter 40 0]
Summa 40 39
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 611 365 13 611365
Arets inkép 248 703 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 860 068 13 611 365
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 384 910 -9 019 426
Arets avskrivning -42 660 -365 484
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 427 570 -9 384 910
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 432 497 4 226 455
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2736 163 2736 163
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 55 000 000 45 600 000
Taxeringsvdrde mark 94 400 000 102 400 000
Summa 149 400 000 148 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 298 905 298 905
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 298 905 298 905
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -298 905 -298 905
Utgdende ackumulerad avskrivning -298 905 -298 905
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 117 095 0]
Summa pdgdende arbeten 117 095 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 133 054 440
Summa 133 054 440
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 78 593 75 422
Forutbet forsakr premier 49 620 0
Forutbet bredband 17 410 18 603
Upplupna intdkter 0 13183
Upplupna rdanteintdkter (0] 1845
Summa 145 623 109 053
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 16 255 384
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 5956
Uppl kostn el 36 854 6152
Uppl kostnad Vdarme 97 942 86 325
Uppl kostn vatten 16 689 16 014
Uppl kostnad Sophdmtning 12 636 11927
Uppl kostnad arvoden 8 088 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 541 0]
Férutbet hyror/avgifter 706 510 272 831
Summa 897 515 399 589
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts. Under 2026 planeras balkongrenovering om ca 2
mkr.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Allan Lars-Goéran Térn Anneli Levin
Styrelseledamot Ordférande
Eva-Lotta Holm Jesper Svanholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Joel Lindberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Rosendal Storre 3
Org.nr. 716416-5883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosendal
Storre 3 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosendal Storre 3 f6r ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joel Lindberg

Auktoriserad revisor
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